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Brf Elda med Karlek Arsredovisning 2025
769604-3434

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Elda med Karlek

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Elda med Karlek Arsredovisning 2025
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
10-20 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Eldaren 4 2009 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:

Stockholms Stads Brandférsakringskontor

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 1970.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 173 kvm och 3 lokaler om 345 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Yasmine Harnebo Grapenwall Ordférande

Erika Wessman Styrelseledamot
Nils Géran Gummesson Styrelseledamot
Per Erik Mikael Gustafsson Styrelseledamot
Pierre L6fman Styrelseledamot
Henrik Dahl suppleant
Hanna Camber suppleant
Rickard Millberg suppleant

Valberedning

Stina Ohman
My Olausson
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Firmateckning

Firman tecknas av 2 styrelsemedlemmar i férening.

Revisorer

Ole Deurell Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-05-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2030.
Underhallsplanen uppdaterades 2026.
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Utférda historiska underhaill

2010 e Omputsning av gatufasad

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2020

2021

2022

2024

2025

Stambyte, dusch- och toalettrum, elinstallationer i gatuhuset, byte av fjdrrvarmevaxlare och
stamregleringsventiler, sakerhetsdorrar

Vindsinredning 3 Igh, utbyte av plattak i gatuhuset, varmeslingor i takréannor och stuprér, OVK,
balkonger, héjning av hissen och nytt hissmaskineri, kontroll av eldstader i gatuhuset

Malning av trapphus och lagenhetsdorrar. Montering barnvagnsramp. Kontroll/sotning samt
renovering kakelugnar

Renovering av gardsbjalkslag samt inredning av lokaler i undre planet

Montering av rokgasflaktar till kakelugn. Ny grind/entré till portik
Reparation av golvbjalkar och kallargolv i gardshuset

Upprustning av gardshuset och inredning av bostader, bostadskomplement och férrad

Brandgasventilation, slutarbeten
Installation varmestrak kallarlokal
Fonsterrenoveing

Installation fastighetsnat
Malning och renovering av portik

Malning fasad gatuhuset mot innergard
Atgarder och malning vadringsbalkonger
Ombyggnation och renovering av vindsterasser

Golvlaggning i kallarférrad
Nybyggnation/ installation av ventilation i kallaren

Ombyggnation och renovering av terrass och balkonger gardshuset

Gatuhus byte nodtelefon hiss/ 4G. Gardshuset varmeventiler atgardade
Ut/ ombyggnation samt atgard ventilation for hyresgast ( foretag)
Gatuhuset. elslingor tak, stupror atgardade.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Atgérd och reparation av port gardshus. inkép av golvmatta entrehall till gdrdshuset
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Styrelsen beslutade om hojning av avgiften med 4.5% fran mars manad 2025

Pa grund av en stor renovering av terasser/ balkonger i gardshuset under aret tog styrelsen upp ett nytt lan pa 2
mkr, vilket summerade vara totala lan till 12,9 mkr.

Under andra halvan av aret amorterade vi 1,5 mkr efter uppdatering av var momsnyckel. Darmed uppgar vara
lan till 11,4 mkr.
Férandringar i avtal

Avtal med var stadbolag samt fastighetsférvaltare har uppdaterats

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 7 overlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2095 287 1988 791 1797782 1737 457
Resultat efter fin. poster -922 666 -3331239 -383 060 19116
Soliditet (%) 78 78 84 84
Yttre fond 330 855 944 895 614 040 283 185
Taxeringsvarde 105 868 000 110 285 000 110 285 000 110 285 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 588 558 492 472
Arsavgifternas andel av totala 610 610 587 50.3
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 5246 5016 3912 4096
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4527 4329 3376 3535
Sparande / kvm totalyta, kr 170 13 89 255
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 43 46 59
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 152 161 150 128
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 24 19 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 225 229 215 203
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,30 4,37 2,96 0,76
Rantekanslighet (%) 8,92 8,98 7,95 8,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Anledning till forlust ar framst omfattande ombyggnationskostnader samt konsultkostnader i samband med

atgardande av vattenskada pa terasser/ balkong i gardshuset.

Avgift har under aret hojts och ytterligare justering genomférs under 2026.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 51 022 855 - - 51 022 855
Upplatelseavgifter 9579 896 - - 9579 896
Fond, yttre
. 944 895 - -614 040 330 855
underhall
Balanserat resultat -14 185 531 -3 331591 614 040 -16 903 082
Arets resultat -3331 591 3331591 -922 666 -922 666
Eget kapital 44 030 524 0 -922 666 43 107 858
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -16 903 082
Arets resultat -922 666
Totalt -17 825 748
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 317 604
Att fran yttre fond i ansprak ta -944 895
Balanseras i ny rakning -17 198 457
-17 825 748

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

[ E‘/| ryx5ThrLT-1-B179anH8pWI

Sida7 av 18



Brf Elda med Karlek
769604-3434

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2095 287 1988 791
Ovriga rérelseintdkter 3 517 295 -1
Summa rérelseintakter 2612582 1988 790
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 243 478 -3975913
Ovriga externa kostnader 9 -177 614 -242 242
Personalkostnader 10 -128 661 -127 178
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -605 964 -605 964
Ovriga rérelsekostnader 11 -30 488 0
Summa rérelsekostnader -3 186 205 -4 951 298
RORELSERESULTAT -573 623 -2962 508
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 19 492 55737
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -368 183 -424 469
Summa finansiella poster -348 691 -368 731
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -922 314 -3 331239
Skatt -352 -352
ARETS RESULTAT -922 666 -3331 591
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 14, 20 54172 367 54759 971

Maskiner och inventarier 15 36 705 55 065

Summa materiella anlaggningstiligangar 54 209 072 54 815 036

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 209 072 54 815 036

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 108 100 93720

Ovriga fordringar 16 105 458 68 680

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 71 865 80 817

Summa kortfristiga fordringar 285423 243 217

Kassa och bank

Kassa och bank 549 498 1147 464

Summa kassa och bank 549 498 1147 464

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 834 921 1390 681

SUMMA TILLGANGAR 55 043 992 56 205 717
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 602 751 60 602 751
Fond for yttre underhall 330 855 944 895
Summa bundet eget kapital 60 933 606 61547 646
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 903 082 -14 185 531
Arets resultat -922 666 -3 331 591
Summa fritt eget kapital -17 825 748 -17 517 122
SUMMA EGET KAPITAL 43 107 858 44 030 524
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 11 400 000 10 900 000
Leverantorsskulder 210 291 906 138
Skatteskulder 0 10513
Ovriga kortfristiga skulder 12 452 17 448
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 313391 341 094
Summa kortfristiga skulder 11936 134 12175193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 043 992 56 205 717
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -573 623 -2 962 508
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 605 964 605 964
32341 -2 356 544
Erhéllen ranta 19 492 10 474
Erlagd ranta -398 581 -424 644
Erhallen utdelning 0 45 263
Betald inkomstskatt -352 -352
K"assaflode.fran I6pande verksamheten fére forédndringar av -347 100 2725 802
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 206 -2913
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -708 661 791 311
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 097 967 -1 937 405
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 2400 000
Amortering av lan -1 500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 500 000 2400 000
ARETS KASSAFLODE -597 967 462 595
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1147 464 684 869
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 549 498 1147 464
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Elda med Karlek ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 %
Installationer 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1243778 1179 056
Hyresintakter, lokaler 737 495 750 516
Ovriga intakter 114014 59219
Summa 2095 287 1988 791
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -3 -1
Atervunnen moms 517 298 0
Summa 517 295 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 54 613 61 654
Stadning 64 180 66 234
Besiktning och service 21798 116 974
Tradgardsarbete 5311 3157
Summa 145 901 248 020
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 59920 136 111
Summa 59 920 136 111
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 1230 946 2757 180
Summa 1230 946 2757 180
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 103 481 108 895
Uppvarmning 382900 405938
Vatten 80 131 60 907
Sophamtning 38121 35701
Summa 604 633 611 441

Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 49 280 44914
Kabel-tv/bredband 38948 43 238
Fastighetsskatt 113 849 135010
Summa 202 077 223 162
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 20818 32142
Ovriga foérvaltningskostnader 28 513 95729
Juridiska kostnader 18 750 0
Revisionsarvoden 25497 25957
Ekonomisk férvaltning 78 550 78113
Konsultkostnader 0 4723
Avgift Brf-organisation 5487 5579
Summa 177 614 242 242
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Sociala avgifter 28 661 27178
Summa 128 661 127 178
NOT 11, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kostnad momsomprévning 30 488 0
Summa 30488 0
NOT 12, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Utdelning Brandkontoret 0 45 263
Ranteintakter 19 492 10474
Summa 19 492 55737
Sida 14 av 18
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NOT 13, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 368 109 424 342
Ovriga rantekostnader 74 127
Summa 368 183 424 469
NOT 14, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 61 467 980 61467 980
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 61 467 980 61467 980
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 708 009 -6 120 405
Arets avskrivning -587 604 -587 604
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 295 613 -6 708 009
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 172 367 54 759 971
| utgaende restvérde ingdr mark med 17 844 756 17 844 756
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 622 000 34 483 000
Taxeringsvarde mark 67 246 000 75 802 000
Summa 105 868 000 110 285 000
NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 207 005 207 005
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 207 005 207 005
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -151 940 -133 580
Arets avskrivning -18 360 -18 360
Utgaende ackumulerad avskrivning -170 300 -151 940
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 705 55 065
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NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42 985 27 223
Skattefordringar 20956 0
Ovriga fordringar 41517 41 457
Summa 105 458 68 680
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 732 10372
Forsakringspremier 43074 41 309
Kabel-TV/bredband 7 895 8310
Forvaltning 20 164 20 826
Summa 71 865 80 817
NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-02-05 2,70 % 4 800 000 4800 000
Handelsbanken 2026-02-05 2,70 % 2 200 000 3700 000
Handelsbanken 2026-02-12 3,04 % 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 2026-02-26 3,04 % 1400 000 1400 000
Handelsbanken 2026-03-30 3,04 % 2 000 000

Summa 11 400 000 10 900 000
Varav kortfristig del 11 400 000 10 900 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 8196 11 590
Uppvarmning 49618 53304
Utgiftsrantor 37 569 67 967
Vatten 11677 10 165
Sophamtning 6 400 5950
Forutbetalda avgifter/hyror 175931 168 118
Beraknat revisionsarvode 24000 24000
Summa 313 391 341094
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[ E‘/| ryx5ThrLT-1-B179anH8pWI




Brf Elda med Karlek Arsredovisning 2025
769604-3434

NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 22 100 000 22 100 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har aktivt arbetat med fragor kring 2: a handsuthyrning. Renovering/ reparation av terasser /
balkonger i gardshuset av avslutats.

Styrelsen har hojt avgifterna med 28 kr/kvm (ca 4,87 %) fran och med 1 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-21.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Erika Wessman Nils G6ran Gummesson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Erik Mikael Gustafsson Pierre L6fman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yasmine Harnebo Grapenwall
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Elda med Kérlek
Org.nr. 769604-3434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Elda med
Karlek for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre én for en vasentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Elda med Kaérlek for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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